B

Zeichnerische Festsetzungen

49.64
164

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

39.45

41.26
Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet - "Einzelhandel"
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
. 0178 Verkaufsflachenfaktor 0,189 als Héchstmal® gemaR textlicher Festsetzung 1b
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
291 » MaR der baulichen Nutzung
2B Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalf?
b / 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
6091 61.32

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal? in Meter Giber NHN im deutschen
63,0 Haupthahennetz (DHHN2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

61.00

Kalkberge

-Kalksteinbruch- Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Abbau im Tagebau

285 abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.42 51.57/5T48

Gl‘une Kehle

Verkehrsflachen

ast
S
2

4 __ Einfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
" 52.62 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

52.84 274

StralRenbahnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

7 A I - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S Uz AT mit Buchstabierung
BmvaNEr e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
P ammr
'V h\_

Stutzmauer
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Baugebiet
GRZ
Nutzungsschablone
Bauweise ':ggf,\'lrl‘_'m
Textliche Festsetzungen -
Verkaufsflachenfaktor

als Hochstmald

1.

a) Das Sonstige Sondergebiet "Einzelhandel" dient der Nahversorgung. Als Art der Nutzung sind zuldssig:
Lebensmittelmarkte und Schank- und Speisewirtschaften.

b) Im Sonstigen Sondergebiet "GroR¥flachiger Einzelhandel" wird die maximal zulassige Verkaufsflache auf 0,178 m?2

Nr.27 Nachrichtliche Ubernahme

Fahrdrahtmast

Verkaufsflache je 1,0 m2 Grundsticksflache begrenzt. Baudenkmal
c) In den Lebensmittelmarkten muissen innerhalb der zuldssigen Verkaufsflache mindestens 45 % LV \% @ (§ 9 Abs. 6 BauGB)
nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf der "Ridersdorfer Liste" angeboten werden. In den Lebensmittelmarkten N N e
kénnen innerhalb der zulassigen Verkaufsfliche 55 % zentrenrelevante Sortimente gemafl der "Rudersdorfer Liste" — 2
angeboten werden. @ YT
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) T 48.79/48.70
0 o Flur 20/
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, MaBstab 1: 500 (im Originalformat A1) o - i
Luftungsanlagen und Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Verfahrensvermerke :
3. Pflanzliste
In der abweichenden Bauweise in dem Sonstigen Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" darf die Lange der Der Bebauungsplan Nr. 33 "Verbrauchermarkt Strae der Jugend” wurde am
Gebiude f?\lmzutéerscréri_tte\\/n werdgg.A 4 BauNV als Satzung beschlosse.n. Die Begriindung wurde gebilligt. 1. groRkronige Laubbdume Ubersichtskarte P biet
(§9Abs. 1 Nr.2BauGBi.V.m. § bs. 4 BauNVO) (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) ersicnitskarte rFlangebnie
4 Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom < e o g § /b ?f
Im rdumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen fir PKW und Fahrrdder nur in wasser- und - - Az - - - Acer campes.tre Fe!d-Ahorn SN o T8 E\ Kalksteinbruch Riidersdort
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. Acer platanoides Spitz-Ahorn Y
Betonunterbau und Fugenverguss sind unzulassig. o . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn /. & ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Carpinus betplus Hainbuche : &
Fagus sylvatica Rot-Buche o g
5. Fraxinus excelsior Gemeine Esche ‘m Sdl},é;g o
a) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache mit der Buchstabierung A ist mit einem Ruidersdorf bei Berlin, den Quercus petraea Trauben-Eiche Y33 & :
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu belasten. Birgermeisterin Quercus robur Stiel-Eiche
b) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache mit der Buchstabierung B ist mit einem Geh-, Tilia cordata Winter-Linde
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der Transformatorenstation in dem Bereich des Flurstticks 206 der Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Flur 33 (Gemarkung Rudersdorf b. Berlin) zu belasten. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Ulmus glabra Berg-Ulme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) sind im Amtsblatt der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin vom bekannt gemacht Ulmus laevis Flatter-Ulme
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Ulmus minor Feld-Ulme s
6. ) _ L _ ) _ ) Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 =1 rp‘;aergmaﬁgﬁck ‘
Im Sonstigen Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind mindestens 50 vom Hundert der Dachflachen von BauGB) hingewiesen worden. --.._".‘L,,\”\.f/

Hauptanlagen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad mit Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auszustatten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

7 Ridersdorfer Liste

Im Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" ist je angefangene funf PKW-Steliplatze ein Baum gemaf Pflanzliste 1 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente gemaf Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde

(o§dgr:bzu 1p1:lan§§n. BauGE) Riidersdorf bei Berlin. den Ridersdorf bei Berlin, 2023 Quelle: Digitale Topographische Karte 0.M.; Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2023
S. r.25aBau ’
Blrgermeisterin

nahversorgungsrelevante Sortimente zentrenrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Getranke,  Antiquitaten und Kunstgegensténde Gemeinde Riidersdorf bei Berlin
. . .- Tabakwaren) Augenoptik, Hérgerateakustik
Nachrichtliche Ubernahme Arzneimittel (Apotheken) Bekleidung, Wasche
Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz-, Bucher
Das StralRenbahndepot steht wunter Denkmalschutz (Objektnummer: 09181389). Reinigungsmittel) Computer und Kommunikations-elektronik, einschlieflich Zubehor Bebauungsp|an Nr. 33 "Verbrauchermarkt StralRe der Jugend"
Schnittblumen, Floristik Elektroklein- und -grof3gerate
Zeitungen und Zeitschriften Fahrrader und Zubehor
Katastervermerk Foto und Zubehdr
Rechtsgrundlagen Haushaltswaren, Glaswaren, Porzellan und Keramik 4
9 9 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.) Fassung vom 15. Mdrz 2024
. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf’en, Wege und Lederwaren, Koffer und Taschen
BauGB - Baugesetzbuch in _der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch Leuchten und Leuchtmittel Planungstrager:
36§4)’ das zuletz_t durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Musikalien, Musikinstrumente Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
geéandert worden ist. Papier-, Schreibwaren, Biirobedarf Hans-Striegelski-Stralie 5
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 gg:ﬁgﬂf\zgﬁre” 15562 Rildersdorf bei Berlin VORENTWURF !
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Schuhe Bebauungsplan: noch nicht rechtsverbindlich
geandert worden ist. , den — Spielwaren o SR « Stadt- und Regionalplanung
Offentlich bestellter Sportartikel (inkl. Angelbedarf, Jagdsport-, Campingartikel usw.) Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Vermessungsingenieur Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel Freischaffender Stadtplaner AKB
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. Uhren, Schmuck MaafRenstrae 9, 10777 Berlin

Unterhaltungselektronik
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