Gemeinde Riidersdorf bei Berlin
Die Biirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung

zur Billigung des Vorentwurfs des Bebau_l_mgsplanes Nr. 33 ,,_\_Ierbrauchermarkt StraBe der
Jugend“ und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOBs nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin hat in ihrer 45. éffentlichen Sitzung am
30.05.2024 mit Beschluss Nr. 381/45/2024 den Bebauungsplan Nr. 33 ,Verbrauchermarkt Strale der
Jugend” in der Fassung vom 15. Marz 2024 gebilligt und beschlossen, die Offentlichkeit und die
Behodrden sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig an der Planung zu beteiligen (§ 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 befindet sich in der Gemeinde Rudersdorf
bei Berlin im Ortsteil Rldersdorf an der StraBe der Jugend, auf Hoéhe des ehemaligen
Strallenbahndepots.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 193 (teilweise), 206, 209,
270 (teilweise), 284 (teilweise), 287, 292 und 293 der Flur 33 und die Flurstiicke 19 (teilweise) und 22
(teilweise) der Flur 19 der Gemarkung Rudersdorf bei Berlin. Das Plangebiet hat eine GréRe von rund
1,6 ha und wird begrenzt

e im Norden vom Kalksteinbruch,

* im Osten von dem Weg ,Griine Kehle* und der anliegenden Wohnbebauung,
* im Stden von der Stral3e der Jugend und

* im Westen von bewaldeten Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich geht aus folgendem Kartenausschnitt hervor:
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Ubersichtsplan des Geltungsbereichs. Grundlagé: Brandenburgviewer, Méarz 2024

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit rund 2.500 m? Verkaufsflache geplant.
Zugehorig zu dem neuen Verbrauchermarkt soll eine Stellplatzanlage mit ca. 160 Stellplatzen hergestelit
werden.



Gemal dem Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” soll eine identitatsstiftende Entwicklung des
Ortszentrums erfolgen. Die angestrebte Entwicklung soll mit der Etablierung einer Ortsmitte mit zentraler
Funktion erreicht werden. Hierflr wurde bereits der Marktplatz saniert, der sich in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befindet. Mit Umsetzung der Planung kann eine quantitative und qualitative
Verbesserung der Nahversorgungssituation und eine Aufwertung der Ortsmitte erreicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 "Verbrauchermarkt Strale der Jugend" verfolgt die
Gemeinde Rudersdorf bei Berlin folgende Planungsziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung,

e Sicherung der Erschlieung,

o Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Immissionsschutzes.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich, wodurch das Vorhaben nach § 35
BauGB planungsrechtlich nicht zuldssig ware. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das
beabsichtigte Bauvorhaben zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist
das Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Flr die Umsetzung des Planungsziels wird gemal § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel” festgesetzt. Weiterhin erfolgt die Sicherung der
offentlichen Verkehrsflache der StraBe der Jugend und die Sicherung einer &ffentlichen Durchwegung
des FuBweges Griune Kehle.

Ein Umweltbericht liegt zum Vorentwurf noch nicht vor und wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
erarbeitet. Umweltbezogene Informationen sind in dem Erlauterungsbericht zum Vorentwurf des
Grlinordnungsplans zu finden.

Der Vorentwurf wird in der Zeit vom
01.07.2024 bis zum 05.08.2024

zu den Offnungszeiten des Burgerbiros in der Gemeindeverwaltung in 15562 Rudersdorf bei Berlin,
Hans-Striegelski-Stralie 5, éffentlich ausgelegt.

Die Offnungszeiten des Biirgerbiros sind:

montags 9-12 Uhr und 13-17 Uhr
dienstags 9-12 Uhr und 13-19 Uhr
mittwochs 9-12 Uhr

donnerstags 9-12 Uhr und 13-17 Uhr
freitags 9-12 Uhr

Weiterhin kénnen innerhalb der genannten Frist nach telefonischer Vereinbarung unter der
Telefonnummer 033638 85216 eine Einsichtnahme in der Abteilung 1 der Gemeindeverwaltung
Rudersdorf bei Berlin, Puschkinstrale 5 in 15562 Rudersdorf bei Berlin erfolgen und Anregungen zur
Niederschrift vorgebracht werden. Anregungen, Bedenken oder Hinweise kénnen auch an folgende
Adresse eingesendet werden:

Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
Abteilung 1 Sachgebiet Planung
PuschkinstralRe 5

15562 Rudersdorf bei Berlin.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ist auch im Internet auf der Seite der Gemeinde Rudersdorf
bei Berlin unter www.ruedersdorf.de/meine-gemeinde/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/
einsehbar.




Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit
Art. 6 (1) Buchst. e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Brandenburgischen
Datenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangabe abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVO)", welches mit ausliegt.

Der Beschluss wird hiermit gemanl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich bekannt gemacht.

Rudersdorf bei Berlin, den /;Z? 06 . 202¥
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Sabine Léser
Blrgermeisterin




